Правила землепользования и застройки муниципального образования
 Ташлинский сельсовет Оренбургской области

	АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ТАШЛИНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

ТАШЛИНСКОГО РАЙОНА 

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

№

с.Ташла


	
ПРОЕКТ

	О внесении изменений в постановление администрации муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского района оренбургской области № 254-п от 12.12.2022 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области»

	


В соответствии с Федеральным законом от 31.07.2020 N 264-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации", Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского раойона Оренбургской области:
         1. Утвердить изменения в постановление администрации муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского района оренбургской области № 254-п от 12.12.2022 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области» согласно приложению.
2. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального обнародования и подлежит размещению на официальном сайте администрации Ташлинского района в сети "Интернет".

Глава администрации                                                                        Д.Н. Горшков

Разослано: прокурору района, в дело
Приложение 

к постановлению администрации

от ____ № __-п
Изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования Ташлинский сельсовет Ташлинского района Оренбургской области

1.  Главу 10 Градостроительные регламенты территориальных зон МО Ташлинский сельсовет, статью 24.1 Градостроительные регламенты. Жилая зона изложить в следующей редакции:
Глава 10. Градостроительные регламенты территориальных зон МО Ташлинский сельсовет Статья 24.1 Градостроительные регламенты. Жилая зона.
Ж. Малоэтажная жилая застройка.
	Основные виды
	Описание вида разрешенного использования земельного
	Код
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных

	разрешенного
	участка**
	(числово
	параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов

	использования
	
	е
	капитального строительства

	земельного
	
	обозначе
	Предельные
	Предельное
	Минимальные
	Максимальный

	участка*
	
	ние) вида
	(минимальные
	количество
	отступы от границ
	процент

	
	
	разрешен
	и (или)
	этажей или
	земельных участков в
	застройки в

	
	
	ного
	максимальные
	предельная
	целях определения
	границах

	
	
	использо
	) размеры
	высота зданий,
	мест допустимого
	земельного

	
	
	вания
	земельных
	строений,
	размещения зданий,
	участка,

	
	
	земельно

го участка*
	участков, кв.м
	сооружений
	строений, сооружений, за пределами которых запрещено
	определяемый как отношение суммарной

	
	
	**
	
	
	строительство зданий,
	площади

	
	
	
	
	
	строений, сооружений,
	земельного

	
	
	
	
	
	м
	участка, которая

	
	
	
	
	
	
	может быть

	
	
	
	
	
	
	застроена, ко всей

	
	
	
	
	
	
	площади

	
	
	
	
	
	
	земельного

	
	
	
	
	
	
	участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Для
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством
	2.1
	Минимальная
	Максимальное
	Минимальный отступ
	40

	индивидуального
	надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати
	
	площадь – 600
	количество
	зданий, строений,
	

	жилищного
	метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного
	
	Максимальная
	этажей -3
	сооружений от границ
	

	строительства
	использования, предназначенных для удовлетворения гражданами
	
	площадь – 2500
	Максимальная
	земельного участка, со
	

	
	бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании,
	
	
	высота строений
	стороны, выходящей:
	

	
	не   предназначенного   для   раздела   на   самостоятельные   объекты
	
	
	– 15м.
	на улицу - 5 м
	

	
	недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур;
	
	
	
	на проезд -3 м
	

	
	размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	
	
	
	
	

	Для ведения
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного
	2.2
	Минимальная
	Максимальное
	Минимальный отступ
	40

	личного
	использования   с   кодом   2.1;   производство   сельскохозяйственной
	
	площадь – 600
	количество
	зданий, строений,
	

	подсобного
	продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
	
	Максимальная
	этажей -3
	сооружений от границ
	

	хозяйства
	содержание сельскохозяйственных животных
	
	площадь – 2500
	Максимальная
	земельного участка, со
	

	(приусадебный

земельный участок)
	
	
	
	высота строений

– 15м.
	стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома,   не предназначенного для раздела на

квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними

жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем

количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых

предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стен

(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними

блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход

на территорию общего пользования (жилые дома блокированной
	2.3
	Для жилых  домов блокированной застройки до шести  блоков (включительно):
Минимальная

площадь – 400
	Максимальное

Количество

Этажей -3

Максимальная

высота  строений

- 15 м.
	Минимальный отступ

зданий, строений,

сооружений от границ

земельного участка, со

стороны, выходящей:

на улицу - 5 м.

на проезд от крайних блоков-3 м.
	60

	
	застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных
	
	Максимальная
	
	
	

	
	и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных
	
	площадь – 2500
	
	
	

	
	вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских
	
	
	
	
	

	
	площадок, площадок отдыха
	
	
	
	
	

	
	
	
	Для жилых  домов блокированной застройки  семь и более  блоков:
Минимальная
	
	
	

	
	
	
	площадь – 200

Максимальная
	
	
	

	
	
	
	площадь – 2500
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Малоэтажная
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные
	2.1.1
	Минимальная
	Максимальное
	Минимальный отступ
	40

	многоквартирная
	дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство
	
	площадь
	количество
	зданий, строений,
	

	жилая застройка
	спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение
	
	земельного
	этажей - 4
	сооружений от границ
	

	
	объектов
обслуживания
жилой
застройки
во
встроенных,
	
	участка на одну
	
	земельного участка, со
	

	
	пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного
	
	квартиру - 30 м²
	
	стороны, выходящей:
	

	
	многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в
	
	(без площади
	
	на улицу - 5 м
	

	
	малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей
	
	застройки);
	
	на проезд -3 м
	

	
	площади помещений дома
	
	Максимальная
	
	
	

	
	
	
	площадь
	
	
	

	
	
	
	земельного
	
	
	

	
	
	
	участка на одну
	
	
	

	
	
	
	квартиру 60 м²
	
	
	

	
	
	
	(без площади
	
	
	

	
	
	
	застройки)
	
	
	

	Образование и
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных
	3.5
	Минимальная
	Максимальное
	Минимальный отступ
	70

	просвещение
	для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного
	
	площадь – 1000
	количество
	зданий, строений,
	

	
	вида разрешенного использования включает в себя содержание видов
	
	Максимальная
	этажей -3
	сооружений от границ
	

	
	разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	
	площадь –
	
	земельного участка, со
	

	
	
	
	50000
	
	стороны, выходящей:
	

	
	
	
	
	
	на улицу - 5 м
	

	
	
	
	
	
	на проезд -3 м
	

	Служебные
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для
	4.9
	Минимальная
	Максимальная
	Минимальный отступ
	60

	гаражи
	хранения служебного   автотранспорта,   используемого   в   целях
	
	площадь – 600
	высота строений,
	зданий, строений,
	

	
	осуществления видов   деятельности,   предусмотренных   видами
	
	Максимальная
	количество
	сооружений от границ
	

	
	разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки
	
	площадь –
	этажей –
	земельного участка - 3 м
	

	
	и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	
	50000
	ограничивается

технологическим и требованиями.
	
	

	Условно разрешенные виды

использования земельного участка*
	Описание условно разрешенного вида использования земельного участка**
	Код (числово е

обозначе ние) вида условно разрешен ного использо вания

земельно го участка*

**
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные

) размеры земельных участков, кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ

земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент

застройки в границах

земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади

земельного участка, которая может быть

застроена, ко всей площади

земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2
	3.1
	не регламентировано

, определяется заданием на

проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на

проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование
	не регламентировано, определяется заданием на проектирование

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные,

химчистки, похоронные бюро)
	3.3
	Минимальная площадь – 600 Максимальная

площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ

земельного участка, со
	70

	
	
	
	
	
	стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2
	3.4
	Минимальная площадь – 1000 Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	7

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2
	3.7
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 5000
	Максимальная высота строений, количество

этажей – по заданию на проектирование
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6
	Минимальная площадь – 600 Максимальная площадь – 5000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	70

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого
	4.7
	Минимальная площадь – 600
	Максимальное количество
	Минимальный отступ зданий, строений,
	70

	
	помещения для временного проживания в них
	
	Максимальная площадь – 5000
	этажей - 4
	сооружений от границ земельного участка, со стороны, выходящей: на улицу - 5 м

на проезд -3 м
	

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2
	Минимальная площадь – 1000 Максимальная

площадь – 50000
	Максимальное количество этажей - 4
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 5 м
	70

	Площадки
для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3
	не регламентирова но
	Максимальная высота строений

– 15 м.
	не регламентировано
	не регламентировано

	Вспомогательные виды разрешенного использования

земельного участка*
	Описание вспомогательного вида разрешенного использования земельного участка**
	Код (числово е

обозначе ние) вспомога тельного вида разрешен ного использо вания

земельно го участка*

**
	Значение предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные

) размеры земельных участков, кв.м
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Минимальные отступы от границ

земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м
	Максимальный процент

застройки в границах

земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади

земельного участка, которая может быть

застроена, ко всей площади

земельного участка, %

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного

использования с кодом 4.9
	2.7.1
	Минимальная площадь – 18 Максимальная площадь – 600
	Максимальная высота строений

– 6 м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 1 м
	80

	Земельные участки (территории) общего

пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
	12.0
	не регламентирова но
	Максимальная высота строений

– 15 м.
	не регламентировано
	100

	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для

хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1
	Минимальная площадь – 100 Максимальная площадь – 2000
	Максимальное количество этажей -2 Максимальная

высота строений

– 10м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 3 м
	40

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2
	Минимальная площадь – 100 Максимальная площадь – 2000
	Максимальное количество этажей -2 Максимальная

высота строений

– 10м.
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка - 3 м
	40


* в скобках указаны равнозначные наименования видов разрешенного использования;

** содержание видов разрешенного использования допускается без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков;

*** текстовое наименование ВРИ и его код (числовое обозначение) являются равнозначными.

Примечания к таблице:

1. Для зон с кодом 2.1, 2.2, 2.3, 3.5, 2.1.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.7, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 5.1 максимальный процент застройки в границах земельного участка приведен с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

2. В сложившейся застройке, при уточнении площади земельных участков в результате проведённых работ по межеванию границ земельных участков, предоставленных гражданам до введения Земельного кодекса Российской Федерации (30 октября 2001), размеры земельных участков считать равными фактической площади конкретного земельного участка, но не более 2500 кв.м.

3. В сложившейся застройке минимальные отступы от границ земельных участков до объектов капитального строительства принимать по сложившейся (существующей) линии регулирования застройки.

4. До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

5.     Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами условно разрешенного использования не должно причинять вред окружающей среде и санитарному благополучию, причинять существенного неудобства жителям.

Требования к противопожарным расстояниям между зданиями, сооружениями и строениями определяются согласно действующего законодательства.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, для случаев непредусмотренных Правилами, устанавливаются в соответствии с законами и нормативно-техническими документами, принятыми органами государственной власти РФ, субъектов РФ, органами местного самоуправления, а также техническим регламентами.
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